P.U. G. PLAN URBANISTIC GENERAL

PLANSA 2.2.1 - SITUATIA EXISTENTA - DISFUNCTIONALITATI - SAT ROSIORI

COMUNA ROSIORI
JUDETUL IALOMITA
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OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
nr. SAT ROSIORI
(D Statie de pompare a apei
(2) Biserica Sf. Nicolae Parohia Rosiori 2
(3) Teren de sport
(4) Statie de pompare a apei
(3) Politie
(6) Dispensar Uman
(1) Farmacie
Biserica Adormirii Maicii Domnului
(9) Tabara de sinistrati
Put foraj
@D Scoala gimnaziald ,,Maica Domnului
si Gradinitd
@2 Primarie si Posta
@3 Gospodarie de apa
14 Put foraj
@9 Camin Cultural si Biblioteca
16 Monument
@7 Parc si teren de sport
Cimitir
Statie de pompare a apei
@0 Statie de epurare nerealizatd
@1 Platforma comunald
§tp Statie de transport public
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TOTAL

BILANT TERITORIAL EXISTENT | UPrafaia | Procent

’ (ha) (%)
ZONA PENTRU LOCUINTE
REGIM MIC DE INALTIME 114,84 36,93
ZONA PENTRU LOCUINTE 0.00 0.00
REGIM MEDIU DE INALTIME ’ ’
ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII 3,35 1,66
ZONA MIXTA DE LOCUIRE CU REGIM
MIC DE INALTIME $I SERVICII DE 0,00 0,00
INTERES GENERAL
ZONA UNITATI INDUSTRIALE/DEPOZITARE[ 1,22 0,60
ZONA UNITATI AGRICOLE/ 0.09 0.05
DE PRODUCTIE SI DE DEPOZITARE ’ )
ZONA GOSPODARIE COMUNALA 2,02 1,00
ZONA CONSTRUCTII AFERENTE 055 027
LUCRARILOR EDILITARE ’ ’
ZONA SPATIT PLANTATE, AGREMENT, 136 0.68
SPORT ’ ’
ZONA PADURI 0,00 0,00
ZONA CURSURI DE APA 1,27 0,63
ZONA TEREN AGRICOL IN INTRAVILAN | 54,94 27,25
ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA | 21,40 10,61
ZONA TEREN NEPRODUCTIV 0,29 0,14
TOTAL INTRAVILAN EXISTENT 201,65 100

DISFUNCTIONALITATI PRIORITAII

Circulatie 0 Doar DJ302, artera principald de circulatie ce traver- | o Propuneri de drumuri noi pentru completarea tramei stra-
seazd Satul Rosiori este amenajat cu trotuare, insa se dale existente;
regasesc cand pe o parte, cand pe cealaltd parte, pre- o Propuneri de reglementare a unor alei, in prezent funda-
zentand discontinuitate in teritoriu; turi, prin transformarea acestora in strdzi;
o Intersectii amenajate necorespunzdtor : lipsa semna- | o Configurarea circulatiilor astfel incat sa repectd Ordinul
lizarii corespunzatoare in special in intersectiile dintre | nr. 50/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
drumul judetean si drumul comunal (DJ302 - DC27); privind proiectarea §i realizarea strazilor in localitatile
o Strazile secundare nu sunt amenajate corespunzator rurale;
cu trotuare; 0 Modernizarea si asfaltarea tuturor circulatiilor din
o Ampriza insuficientd a unor drumurilor secundare; intravilan;
o Circulatii neasfaltate ce necesitd modernizare; o lerarhizarea circulatiilor in vederea asigurdrii unei trame
o Profilele existente nu corespund cu cele reglementate | stradale principale si secundare;
prin Ordinul nr. 50/27.01.1998 pentru aprobarea o Amenajarea intersectiilor conflictuale astfel ncét sa fie
Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strd- | asiguratd fluenta traficului rutier;
zilor in localitdtile rurale; o Realizarea unor hérti de transport in comun si afisarea
o Lipsa unor puncte de informare cu privire la traseele | acestora in statiile de transport in comun, astfel incat po-
de transport In comun si localitatile cu care realizeaza | pulatia comunei sa fie informata cu privire la optiunile de
conexiuni pe aceste rute; deplasare existente;
o Lipsa pistelor de biciclete pe drumurile principale si | o Amenajarea pistelor de bicilete si configurarea unor
pe drumurile de legaturd intre obiectivele de interes ge- | trasee care sd conecteze cat mai mult elemente de interes,
neral, precum si intre satele componente. satele invecinate si sd asigure siguranta in trafic a tuturor

participantilor.
Fond construit si 0 O parte din constructiile existente, prin materialele s1 | o Eliberarea de autorizatii de construire emise pe baza

utilizarea terenurilor

paletele de culori folosite, au depreciat aspectul general
al zonet;

0 O parte din imobile folosesc drept material pentru
imprejmuirea proprietatilor tabla sau placi prefabricate
din beton, element complet nespecific zonei;

o Exploatarea terenurilor agricole se face preponderent
in gospodariile individuale fard valorificarea economicd
produselor;

o Forta de munca redusa in domeniul agricol;

o Degradarea unor elemente reprezentative prin inter-
ventii care nu respectd specificul arhitectural sau moda-
litatile traditionale de constructie specifice zonei;

o Diminuarea coerentei vizuale a peisajului antropic prin
insertii noi, ce nu se incadreaza In context si nu respecta
forma, scara, proportiile, materialele de constructii sau
cromatica;

o Degradarea unor elemente simbolice, culturale si de
peisaj prin extinderea plantatiilor agricole.

proiectelor de specialitate;

o Sustinerea proprietarilor cu constructii ce necesita reabi-
litare prin reducerea impozitelor care trebuie platite pentru
aceste constructi;

o Instituirea unor reguli de construire pentru noile cladiri
care s ia 1n considerare contextul existent si sa fie in sim-
bioza atét cu cadrul natural, cat si cu cadrul construit;

o Protejarea constructiilor cu valoare arhitecturald i
urbanisticd i interzicerea interventiilor care pot sd depre-
cieze valoarea acestora.

Spatii plantate,
agrement, sport

o Perdele de protectie si plantatii de aliniament prezente
in special pe drumurile secundare, spre deosebire de
drumul judetean unde se regasesc portiuni amenajate
corespunzator, ce prezinta discontinuitate in teritoriu;

o Insuficienta spatiilor verzi plantate conform Legii
24/15.01.2007, republicata in Monitorul Oficial,

Partea [ nr. 764 din 10.11.2009, privind reglemen-
tarea i administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, cu completdrile si modificdrile ulterioare;
o Insuficienta locurilor de joacd pentru copi;

o Insuficienta spatiilor verzi publice amenajate cores-
punzator (Conform OUG 114/2007, privind protectia
mediului si Legii 24/2007, privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatii).

0 Amenajarea unor spatii verzi publice de tip parc, com-
pletarea plantatiilor de aliniamet prezente de-a lungul dru-
mului judetean si amenajarea spatiilor verzi de aliniament
si de-a lungul tramei stradale secundara astfel incat sa fie
atins indicatorul de 26 mp spatiu verde public/locuitor;
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LIMITE v

LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV AL UNITATII TERITORIALE
DE BAZA - COMUNA ROSIORI

LIMITA INTRAVILAN EXISTENT APROBATA O.C.P.1.
LIMITA DOCUMENTATIEI DE URBANISM APROBATA IN PERIOADA 2002-2022
SUPRAFETE SOLICITATE PENTRU INTRODUCERE iN INTRAVILAN

SUPRAFATA PROPUSA A FI SCOASA DIN INTRAVILAN
ZONIFICARE
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Probleme de mediu

o Principalul factor poluant al aerului 1l constituie noxele
produse de circulatia rutiera;

o Calitatea apei freatice este afectatd de poluare, datorita
nerespectarii distantelor sanitare dintre puturile de apa,
haznalele de tip rural si fosele septice din gospodarii,
situatie generatd de intarzierea realizdrii unui sistem de
colectare si epurare a apelor uzate;

o Lipsa sistemelor de preepurare a apelor meteorice
colectate de pe carosabilul asfaltat, apele evacuandu-se
natural pe teren;

o In prezent, Comuna Rosiori nu prezinti un sistem de
canalizare si colectare a apelor uzate, gospodariile eva-
cuand apele uzate menajere in haznalele de tip rural fara
posibilitate de vidanjare;

o Poluare cu praf din cauza strazilor neasfaltate.

o Extinderea retelelor de alimentare cu apa si canalizare pe
toate strazile existente a Comunei Rosiori atat in zonele
construite, cat si in zonele preconizate a se dezvolta;

o Asfaltarea tuturor strazilor, in primd etapa in zonele
construite si ulterior in zonele ce se vor dezvolta, conco-
mitent cu extinderea retelelor edilitare.

Protejarea zonelor:

- Cu valoare de patrimoniu;

- Pe baza normelor sanitare in vigoare
- Fata de constructii si culoare tehnice
- Cu destinatie speciald

- Zone poluate

o Constructii traditionale, aflate in stare de degradare,
fiind nevalorificate sau care au avut interventii recente
care depreciaza valoarea aestora,

o Identificarea constructiilor traditionale cu valoare arhi-
tecturald si urbanstica si a elementelor care le conferd
valoare si stabilirea unor reguli specifice de construire pe
terenul aferent acestora si in imediata lor vecinatate;

o Instituirea interdictiei de construire definitiva sau tempo-
rard in zonele de siguranta si protectie a magistralelor de
linii electrice;

o Devierea retelelor edilitare magistrale care tranziteaza
zonele de locuit sau mutarea acestor constructii dacd
acestea sunt in numar redus.

Lista Planurilor Urbanistice Zonale realizate in perioada 2002-2020

Initiator Denumire proiect Amplasament Aviz unic H.C.L. al
CJ lalomita Comunei
Rosiori
1 ALEXE ION PLAN URBANISTIC ZONAL, amplasare statie de Comuna Rosiori, Nr. 6 Nr. 14
distributie carburanti + SKID GPL Tarla 500/1, parcela 1 din 21.02.2013 din 21.03.2013
2 PATRU’[A PLAN URBANISTIC ZONAL, construire locuinta Comuna Rosiori, Nr. 11 Nr. 30
ALEXANDRU P+1, magazie si solarii Tarla 481/1, parcela 1 din 30.05.2018 din 13.07.2018
NC 20408
3 MANOLE PLAN URBANISTIC ZONAL, atelier mecanic, Comuna Rosiori, Nr. 11597 Nr. 44
CONSTANTIN parc auto si utilaje agricole Tarla 431/15, din 28.05.2019 din 20.08.2019
Parcela 3,4,5, NC 20374
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ZONA DE LOCUINTE $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

ZONA INSTITUTII PUBLICE, SERVICII
ZONA UNITATI INDUSTRIALE / DEPOZITARE

ZONA UNITATI DE DEPOZITARE SI SERVICII

ZONA SPATII PLANTATE, AGREMENT, SPORT
ZONA UNITATI AGRICOLE

ZONA GOSPODARIE COMUNALA

ZONA CONSTRUCTII AFERENTE LUCRARILOR EDILITARE
ZONA TEREN ARABIL IN INTRAVILAN

ZONA TEREN VII

ZONA TEREN LIVADA

UTILIZAREA TERENURILOR DIN EXTRAVILAN
APE (RAURI, LACURI DE ACUMULARE SI APE CU STUF)

CANALE DE IRIGATIE

ZONA TEREN ARABIL

ZONA TEREN VII

ZONA TEREN PASUNI

ZONA TEREN NEPRODUCTIV

ZQNA CURTI CONSTRUCTII IN EXTRAVILAN
CAI DE COMUNICATII

ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE
IN INTRAVILAN

DRUM JUDETEAN

DRUM COMUNAL

DRUMURI DE EXPLOATARE IN EXTRAVILAN

POZITIE KILOMETRICA . .
PREVEDERI ALE PUG 2002 FATA DE SITUATIA ACTUALA

TERENURI CARORA LI S-A SCHIMBAT FUNCTIUNEA FATA DE P.U.G. 2002
INCOMPATIBILITATE FUNCTIONALA

INTERSECTII NEAMENAJATE CORESPUNZATOR

LOTURI CU ACCES LA DOUA STRAZI
STRAZI NEAMENAJATE CU TROTUARE PE CEL PUTIN O LATURA

ZONE LIPSITE DE PLANTATII DE ALINIAMENT DE-A LUNGUL STRAZILOR
INTERSECTII CU DISTANTE LA INTERVALE FOARTE MICI

ZONA DESTRUCTURATA

PROPUNERI NEREALIZATE PRIN DOCUMENTATII TEHNICE

TERENURI CU LOCUINTE AFLATE IN ZONA DE PROTECTIE SANITARA
ECHIPARE EDILITARA
LINIE ELECTRICA AERIANA 20 KV

PUNCT DE TRANSFORMARE (PTA Post Transformare Aerian/ PCZPost in Cabina de
Zid/ PTAB Post Transformare in Anvelopa de Beton)

CONSTRUCTII TRADITIONALE REPREZENTATIVE PENTRU
ARHITECTURA VERNACULARA

TIPOLOGII STRUCTURALE CARE SURPRIND EVOLUTIA TIPOLOGICA A
PLANULUI SPECIFIC

CASA CU PRISPA PE COLT, CU PARMALIC

CASA CU PRISPA CU STALPI SAU PRISPA INCHISA CU STICLA
(MARCHIZA/VERANDA)

GOSPODARII CU TIPOLOGIILE PLANIMETRICE SPECIFICE
ZONE CU RISCURI NATURALE

ZONA IMPROPRIE DE CONSTRUIT

ZONA INUNDABILA conform studiu geotehnic elaborat de
S.C. Rockware Utilities S.R.L.

ZONA BUNA DE CONSTRUIT CU AMENAJARI SPECIALE

ZONA DE BALTIRE A APEI conform studiu geotehnic elaborat de S.C. Rockware
Utilities S.R.L.

ZONE DE PROTECTIE
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LIMITA ZONA DE PROTECTIE A INFRASTRUCTURII RUTIERE

ZONA DE PROTECTIE A DRUMULUI JUDETEAN - 20 m (Distanta de la marginea
exterioard a zonei de sigurantd pana la marginea zonei drumulut (m)) ¢f. Ordonantd

nr. 43/1997 privind regimul drumurilor” Anexa 1, lit.d ) )
ZONA DE PROTECTIE A DRUMULUICOMUNAL - 18 m (Distanta de la marginea
exterioard a zonei de s1]guran‘gé and la marginea zonei drumului (m)) ¢f. Ordonanti

nr. 43/1997 privind regimul drumurilor”, Anexa 1, lit.d)

ZONA DE PROTECTIE FATA DE CONSTRUCTII SI CULOARE TEHNICE

- fatd de LEA 20 KV - 5 m (latimea totala a culoarului de trecere aferent instalatiei, simetric faxd de axul liniei) cf. NTE 003/04/00
"Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie electrica cu tensiuni peste 1000V, art.137

ZONA DE PROTECTIE SANITARA

- fata DE STATIA DE EPURARE - 50 m (de la zidurile exterioare ale instalatiei) cf. O.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea ,, Normelor de igiend si a

recomandarilor IpIrivind mediul de viata al populatiei”, art.11, al

- fata DE STATII DE POMPARE si PUT

caracterul si mdrimea zonelor de é)rotec}l
- fatd de SKID G.P.L - 50 m fata

- fata de PLATFORME COMUNALE - 5
de viata al populatiei”, art.11, alin.(1)

in.(1), .
ORAT - 10 m. GOSPOBARIE DE APA - 20 m cf. H.G.R. nr. 930/2005 pentru aprobarea ,, Normelor speciale privind
e sanitard i hicirogeolo icd"

e vecindtati pentru delpoznele e combustibil cu capacitatea de > 10.000 cf. O.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea ,, Normelor
de igiend si a recomandarilor privind mediul de viatd a

opulatiei”, art.11, alin.(1)
00 m cf. O.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea ,, Normelor de igiend §i a recomandarilor privind mediul
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Sit Arheologic Tumulu

Lista siturilor arheologice propuse a fi inregistrate in Registrul Arheologic National

Rczi)(li\l Denumire Cat. Tip Localitate | Cronologie
(1) pro.pu.ne.re wVest lac Chiroiu I” é?fgﬁg% R%)ISI%EI Epoca Romana, sec. IV p.Chr.
(1L) | propunere| ,, Vest lac Chiroiu I” dAgsecZ}?irs% IS(())ISI?CI)HIQI Ee%?%ll%?)‘gig%ig impurie,
propunere| Tumulul 1 I%)g%%
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ZONE PROTEJATE DE PATRIMONIU NATURAL

LIMITA SITURI ARHEOLOGICE IDENTIFICATE PRIN CERCETARILE DE
SPECIALITATE PROPUSE SPRE CLASARE IN R.AN. conform studiu
arheologic elaborat de Muzeul Judetean lalomita

iZI\(I)IﬁI%I%\IE PROTECTIE SITURILOR ARHEOLOGICE PROPUSE SPRE CLASARE
" ELEMENTE ALE REAMBULARII TOPOGRAFICE

TARLALE
CATEGORIE DE FOLOSINTA

CONSTRUCTII

CURBE DE NIVEL ZONE DE PROTECTIE

ZONA DE PROTECTIE APE

- fatd de LACURI NATURALE cu latimea 10-100 m - 5 m cf. Legii 107/1996, Legea Apelor
- fatd de CANALE DE DERIVATIE HIDROTEHNICA - 3 m cf. Legii 107/1996, Legea Apelor
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